
 
 

Opinión y recomendación 

FNOVA reportó resultados operativos positivos en el 3T25, en 
línea con nuestras proyecciones a nivel de ingresos, NOI y EBITDA 
ajustado (sin extraordinarios), pero por arriba en términos de 
FFO. Reiteramos nuestra recomendación de COMPRA con precio 
objetivo de P$38.00/CBFI. En nuestra opinión, las perspectivas de 
FNOVA son muy favorables debido a la importante expansión del 
portafolio que está llevando a cabo. 

FNOVA mantuvo su guía para el año actual, la cual incluye un 
crecimiento en ingresos del 24%, un margen EBITDA del 91%, un 
margen FFO del 88% (el cual revisó desde 80%) y un Capex de 
P$1,900 millones. Estas cifras nos parecen alcanzables.  

Resultados 3T25 

La acelerada expansión del portafolio de FNOVA se mantuvo en el 
trimestre actual ya que el ABR total creció 17.8% a 717.1 mil M2 
al cierre del periodo. Por otro lado, la Fibra inició el desarrollo del 
Parque Juárez II (37 hectáreas) y siguió con el desarrollo del 
Parque Norte en Chihuahua (27 hectáreas). Espera invertir P$2.0 
mil millones (sujetos a la aprobación del Comité Técnico) en 2026, 
de los cuales el 60% serán en edificios BTS y el resto en 
propiedades especulativas.  

FNOVA registró ingresos totales de P$392.3 millones en el 
trimestre, con un alza del 18.4% en pesos, lo cual se debió 
principalmente a la mencionada expansión del ABR, a la entrada 
de nuevos contratos de arrendamiento incluyendo los de ATI 
Ladish, Brake Parts, Regal Rexnord y Veritiv, y mayores rentas por 
pie cuadrado, tanto en la porción denominada en dólares como 
en la porción denominada en pesos. A pesar de que la demanda 
de clientes extranjeros se debilitó con respecto a años anteriores, 
FNOVA mencionó en su conferencia telefónica que existe un alto 
interés por naves industriales con localización estratégica y 
servicios. 
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FNOVA: Resultados 3T25 

Resultados positivos con fuertes crecimientos en los principales indicadores operativos; 

arranca desarrollo del Parque Juárez II 
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El margen NOI se redujo ligeramente a 96.9% en el 3T25 debido a un incremento del 41.6% en los gastos 

operativos. A pesar de esto, el NOI creció un sólido 17.7% AsA a P$380.2 millones, prácticamente en línea con 

nuestra proyección de P$381.1 millones. El margen EBITDA alcanzó 100.3%, mejorando desde el 90.7% del 

3T24, por un ingreso extraordinario P$39.3 millones relacionado con mejoras de propiedades solicitadas por 

inquilinos, lo cual impulsó el EBITDA en 30.8% AsA a P$393.5 millones (vs. P$353.3 millones estimados). 

Excluyendo el ingreso no recurrente, el EBITDA hubiera aumentado 17.6% AsA, prácticamente en línea con 

nuestras previsiones. Por su parte, el FFO subió 20.0% AsA a P$364.6 millones (vs. P$350.4 millones E), con un 

margen de 96.5%, en comparación con 94.0% del 3T24. FNOVA planea llevar a cabo una distribución de 

P$360.5 millones (P$0.6072/CBFI) correspondiente a los resultados del trimestre.  El rendimiento anualizado 

es del 8.2% con respecto al precio de mercado actual.  

El valor de las propiedades de inversión se incrementó 10.2% AsA apoyado en las importantes inversiones de 

más de P$1,700 millones que FNOVA ha llevado a cabo durante el año. El índice de apalancamiento fue de 

25.8% al cierre del 3T25. La Fibra espera cerrar el año actual con 27% y el próximo año con 30%. 

 

 

 



   
_________________________________________________________________________________________ 

________________________________________________________________________________________  

 

 

 

 



   
_________________________________________________________________________________________ 

________________________________________________________________________________________  

 

 

  



   
_________________________________________________________________________________________ 

________________________________________________________________________________________  

 

DISCLAIMER 

 l p  s       p          l        p           Gl   l R s    h (“        GR”) p    Corporación Actinver, S.A.B. de C.V. 

La información se presenta en forma resumida y no pretende ser completa. No existe declaración o garantía alguna, 

expresa o implícita, con respecto a la exactitud, imparcialidad, o integridad de esta información.  

Miranda GR, de conformidad con la legislación aplicable, se ha asegurado que la presente recomendación personalizada 

es razonable para el cliente, pues ha verificado la congruencia entre el perfil del cliente y el perfil del producto financie ro. 

En ningún caso deberá entenderse que el cumplimiento de lo anterior garantiza el resultado o el éxito de las estrategias 

propuestas en el presente documento. 

La información contenida en este reporte fue obtenida en fuentes públicas. Las proyecciones o previsiones contenidas en 

este reporte están basadas en suposiciones y estimaciones subjetivas sobre eventos y circunstancias que todavía no 

ocurren y que están sujetas a variaciones significativas. De esta manera, no es posible garantizar que cualquier resultado 

proveniente de este reporte ocurra en el futuro. Es decir, no garantiza el resultado ni el éxito de las estrategias planteadas. 

Este reporte fue preparado solamente con fines informativos. No se hace declaración alguna respecto a la precisión, 

suficiencia, veracidad o exactitud de la información y opiniones aquí contenidas. Miranda GR no responderá (ni por 

negligencia ni por cualquier otro motivo) por el daño o perjuicio derivado de o relacionado con el uso de este reporte o 

su contenido, o que de manera alguna se relacione con este reporte. Miranda GR no asume responsabilidad alguna 

relacionada con esta información, incluyendo, sin limitación, cualquier declaración expresa o implícita, garantía u 

omisiones contenidas en esta información. 

Este reporte se basa en hechos y/o eventos que han ocurrido hasta esta fecha, por lo que hechos y/o eventos futuros 

pueden cambiar las conclusiones aquí expresadas. Miranda GR no asume ninguna responsabilidad de actualizar, revisar, 

rectificar o anular este reporte en función de cualquier acontecimiento futuro. 

Las opiniones expresadas por Miranda GR en este reporte, deben considerarse únicamente como una sugerencia para 

llevar a cabo de una mejor manera diversos temas relacionados con la misma.  

Este reporte y su contenido son propiedad de Miranda GR y no pueden ser reproducidos o difundidos en todo o en parte 

sin el consentimiento previo por escrito de Miranda GR. 

Miranda GR recibe honorarios por parte de Fibra Nova por servicios de analista independiente. Las empresas o Fibras bajo 

cobertura no podrán influir en las opiniones, proyecciones, recomendaciones, o valor intrínseco que Miranda GR 

establezca en sus reportes.  

 


