
 
 

 
 

Opinión y recomendación 

HOTEL reportó una menor ocupación y rentabilidad en el trimestre 
debido a una base de comparación desfavorable, tal como lo 
anticipamos. Sin embargo, el desempeño del negocio de alimentos 
y bebidas fue muy sólido.  

Estamos reiterando nuestra recomendación de COMPRA y 
reduciendo nuestro valor intrínseco estimado a P$6.40/acción, 
desde P$7.30/acción, después de haber incluido este reporte en 
nuestro modelo de proyecciones.  

Portafolio 

Los hoteles propios aumentaron a 16 unidades debido a la 
incorporación del Mahekal Beach Resort, Hyatt Regency Mexico 
City Insurgentes y Krystal Grand San Miguel de Allende. Sin 
embargo, el número de cuartos totales en operación disminuyó 
ligeramente de forma anual a 5,613, lo cual se explica por la venta 
del Barceló Guadalajara. HOTEL incrementó su exposición a 
destinos de playa, ya que éstos representaron 64% de los cuartos 
totales, a partir de 58% del año pasado. Después del cierre del 
trimestre, la empresa inauguró el Secrets Tulum Resort & Spa.  

Resultados 3T23 

Los ingresos totales subieron 0.5% a P$655 millones (en línea con 
nuestra proyección de P$656 millones), debido principalmente a 
una caída marginal del 1.6% en los ingresos de hospedaje y a una 
reducción del 36.3% en los “otros ingresos”, lo cual fue 
compensado por una importante alza del 11.9% en alimentos y 
bebidas apoyada en la contribución adicional del Mahekal Beach 
Resort. Estos últimos representaron 42% de los ingresos totales, 
desde 38% del año previo.  
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En hoteles propios, la ocupación fue de 60.3%, desde 62.6%, por la desaceleración en la actividad turística  ya 

que el año pasado fue récord, la apreciación del peso mexicano, inflación global y competencia de otras 

regiones. La tarifa promedio diaria subió solamente 3.2%, dejando al RevPar estable en P$926. 

Los costos y gastos totales aumentaron 5.2% por el mayor nivel de ingresos y el impacto inflacionario. El EBITDA 

consolidado decreció 9.3% a P$156 millones (en línea), mientras que el margen EBITDA se contrajo 2.6 puntos 

porcentuales a 23.6%.  

La empresa registró una pérdida neta de P$55 millones en el trimestre  (vs. -P$48 millones estimados), 

revirtiendo así la utilidad neta de P$51 millones del 3T22, a consecuencia de mayores intereses pagados y 

pérdidas cambiarias. 

Estructura financiera 

La razón de deuda neta a EBITDA se mantuvo prácticamente sin cambios de forma secuencial en 3.0 veces en el 

3T23, desde 2.9 veces del 2T23. Sin embargo, mejoró con respecto a las 3.3 veces del 3T22. La empresa enfrenta 

vencimientos limitados durante el resto de 2023. Sin embargo, el 11.8% de su deuda total vence durante 2024.  

Otros 

El Consejo de Administración de HOTEL autorizó a que su accionista Héctor Fabian, Gómez Sainz incremente su 

participación accionaria al 9.90%. 
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DISCLAIMER 

 l presente reporte  ue el  or do por  ir nd  Glo  l Rese rch (“ ir nd  GR”) p r  Vector, Casa de Bolsa, S.A. de C.V. La 

información se presenta en forma resumida y no pretende ser completa. No existe declaración o garantía alguna, expresa 

o implícita, respecto de la exactitud, imparcialidad, o integridad de esta información.  

Miranda GR, de conformidad con la legislación aplicable, se ha asegurado que la presente recomendación personalizada es 

razonable para el cliente, pues ha verificado la congruencia entre el perfil del cliente y el perfil del producto financiero.  En 

ningún caso deberá entenderse que la realización de lo anterior, garantiza el resultado, o el éxito de las estrategias 

propuestas en el presente documento. 

La información contenida en este reporte fue obtenida en fuentes públicas. Las proyecciones o previsiones contenidas en 

este reporte son una recomendación generalizada y están basadas en suposiciones y estimaciones subjetivas sobre eventos 

y circunstancias que todavía no ocurren y están sujetas a variaciones significativas. De esta manera, no es posible garantizar 

que cualquier resultado proveniente de este reporte ocurra en el futuro, es decir, no garantiza el resultado ni el éxito de 

las estrategias planteadas. 

Este reporte fue preparado solamente con fines informativos. No se hace declaración alguna respecto a la precisión, 

suficiencia, veracidad o exactitud de la información y opiniones aquí contenidas. Miranda GR no responderá (ni por 

negligencia ni por cualquier otro motivo) de daño o perjuicio alguno derivado de o relacionado con el uso de este reporte 

o su contenido, o que de manera alguna se relacione con este reporte. Miranda GR no asume responsabilidad alguna 

relacionada con esta información, incluyendo, sin limitación cualquier declaración, expresa o implícita o garantía u 

omisiones contenidas en esta información. 

Este reporte se basa en hechos y/o eventos que han ocurrido hasta esta fecha, por lo que hechos y/o eventos futuros 

pueden perjudicar las conclusiones aquí expresadas. Miranda GR no asume ninguna responsabilidad de actualizar, revisar, 

rectificar o anular este reporte en función de cualquier acontecimiento futuro. 

Las opiniones relacionadas con este reporte eventualmente expresadas por Miranda GR, deben considerarse únicamente 

como una sugerencia/recomendación para conducir de una mejor manera diversos temas r elacionados con la misma.  

Este reporte y su contenido son propiedad de Miranda GR y no pueden ser reproducidos o difundidos en todo o en parte 

sin el consentimiento previo por escrito de Miranda GR. 

Miranda GR recibe honorarios por parte de Grupo Hotelero Santa Fé, S.A.B. de C.V. por servicios de analista independiente. 

Las empresas o Fibras bajo cobertura no podrán incluir en las opiniones, proyecciones, recomendaciones, o valor intrínseco 

que Miranda GR establezca en sus reportes.  

 


